
 
         

  
 

 

  :הקזח הנש תחיתפ לע תחוודמ ,לארשיב הליבומה םירוגמל ן"לדנה תרבח ,הרואא

 ,)מ״עמ ללוכ( לקש ןוילימ 757 תרומת ד״חי 224 ורכמנ הנשה תליחתמ

-ל סחיב תיתועמשמ הילע ,תופסונ השיכר תושקב 67 ומתחנ ןכ ומכ

 הלוכ הנשה לכב ד״חי 252 ורכמנ הב ,2023

 םע החימצה תמגמ ךשמה – םיילועפתה םירטמרפה לכב רופיש לע תחוודמ הרבחה

 תוריכמ דעי הביצה הרבחה .יקנה חוורבו ,ימלוגה חוורב ,תוסנכהב תיתועמשמ הילע

 ד״חי 1,000 לש דעי ןכו ,הלעמ יפלכ ונוכדע תנחובו וז הנשל ד״חי 600-כ לש יתנש

 .האבה הנשב

-כל הלע ןזאמל ימצע ןוה סחי ,לקש דראילימ 1 לש ףר הצחו אישל הלע ימצע ןוה

30.6% 

 הליבקמה הפוקתל סחיב 52%  לש הילע ,לקש ןוילימ 70-כ ךסב ינועבר ימלוג חוור

 16.5% לש רועישל סחיב תוסנכההמ 19.8%-ל התלעש תימלוג תויחוור .דקתשא

  דקתשא הליבקמה הפוקתב תוסנכההמ

 תיבירה תיילע ףא לע תאז ,232% לש הילע ,לקש ןוילימ 83-כ ךסב ינועבר יקנ חוור

 יקנה חוורה תא ליפכהל הרבחה דעי – ״לזרב תוברח״ תמחלמו הנורחאה הנשב

   הבורקה הנשב

 ,ההובג עוציב תלוכיו םינש בר ןויסינ תלעב הקיתו הינב תרבח ,ודיגמ תרבח תשיכר

 תועקרקה תשיכר יריחמל סחיב ןכו ודיגמ לש ימצעה הנוהל סחיב יתונמדזה ריחמב

 הפצמ הרואא .ינוניבהו רצקה חווטב הינבל תונימזה תועקרקה ןיגב המליש איהש

 וזה הפוקתב דחוימב הבושחה ,תיעוציב עורזכ ודיגמ ףונימו תיתועמשמ ךרע תפצהל

 ,2028 תנש דע לקש דראילימ 3.3-כ ךסב ידיתע ימלוג חוורב ריכהל היופצ הרבחה

  הבורקה הנשב חתפיהל םייופצה םישדח םיטקיורפ 8-ו עוציבב םיטקיורפ 16-מ

 תיתועמשמ ךרע תפצהל תכרענו םיבינמה םיסכנה תוליעפ חותיפב הכישממ הרואא

 NOI יפצ םע ר"מ 76,000-כ לע דמוע םיירחסמה םימחתמה ףקיה .הבורקה הנשב

  .אלמ סולכאב לקש ןוילימ 95-כ לש יתנש

 

 םיטקיורפ 16 לש קווישו עוציב םע הרידא הפונתב םיאצמנ ונא" :הרואא ל"כנמ ,י'צקרטא בקעי

 תוליעפה יפקיהב רכינה לודיגה – הבורקה הנשב שוקיב ירוזאב םישדח םיטקיורפ 8 דוע תחיתפו

 .תובורקה םייתנשב דואמ םייתועמשמ םיחוורו קזח םיקסע רוזחמב יוטיב ידיל אובי



 
         

  
 

 

 הדיחיה הרבחה איה – תינוריעה תושדחתהה םוחתב רתויב תטלובה הרבחכ םויכ תבצוממ הרואא

 ןונכת ,םירייד לש ןומאב הייכז ללוכש ,יתועמשמ ףקיהב םיטקיורפ שומימל איבהל החילצמש

 אללו םינמזה תוחול יפל ןהלש סולכאו הריסמו ד״חי יפלא לש עוציב ,ההובג תוכיאב ינוטקטיכרא

 .םירוחיא

 בחר להקל תונווכמה ד״חי ,ץראה יבחרב םיטקיורפ לש דואמ ןווגמו בחרנ עציה שי הרבחל 

 בלש ירחא עוציב תליחתל ונלש היגטרטסאה .תומדקתה לש םינוש םיבלשב םיאצמנש םיטקיורפו

 תא םידקמ קווישהש ךכל הליבומו םיטקיורפה תא תחלצה החיטבמ ,30%-כ לש תמדקומ הרֿיכמ

    .ןוה קותירב ךרוצ אלל ,ןומימה תואצוהב ןוכסחו התחפה ךות עוציבה

 הלועפ ףותישל הקזח תיתשת החינמ ימצעה ןוהב תיבקעה היילעה םע דחי ונלש תיסנניפה תונתיאה

 תיקסעה תינכותה תא שמממל ונתלוכי תא החיטבמה םיידסומ םיפוג םע םייגטרטסא םיכלהמו

 ״.הנש ידימ ד״חי יפלא לש ןתחיתפל

 

 הינב םוזייב הליבומ הרבח ,תועקשה הרואא תרבח )הרואא :א״ת( - 2024  יאמב  22  ,ביבא לת

 יזכרמב תינוריע תושדחתה ימחתמ לש המקהו ןונכת ,םוזייב תוחמתה תלעב לארשיב םירוגמל

 לכב רופיש םע 2024 לש ןושארה ןועברב תוקזח תואצות לע תחוודמ ,תוליבומו תושקובמ םירע

 תופיצר תססבמ הרואא .האבה הנשבו וז הנשב המגמ ךשמהל הפצמו םיילועפתה םירטמרפה

 .יפוס סולכא דעו קווישה ,עוציבה ,ןונכתה בלשמ םיאצמנש םיטקיורפ לש בר רפסמב תכשמתמ

  :םייפסכה תוחודהמ תויזכרמ תודוקנ

 ר״מל לקש ףלא 34.8 לש עצוממ ריחמב ,לקש ןוילימ 757 תרומת ד״חי 224 ורכמנ הנשה תליחתמ

 ורכמנ הב ,2023-ל סחיב תיתועמשמ הילע ,תופסונ השיכר תושקב 67 ומתחנ ןכו )מ״עמ ללוכ(

  .ד״חי 252 כ״הסב

 הילע ,)מ"עמ ללוכ( ר"מל לקש ףלא 32.6 לש עצוממ ריחמב ד"חי 99 ורכמנ 2024 לש ןושארה ןועברב

 דע ד״חי 125 ורכמנ( תוריכמ תצאה הווח הרבחה ,םייתסה םרטש ,ינשה ןועברה ךלהמב .11% לש

 הריכמה יריחמב הילע דצל )חודה םוסרפ דעומ

 ,52% לש הילע ,לקש ןוילימ 70-כל הלע ד"חי תריכממ 2024 תנש לש ןושארה ןועברב ימלוגה חוורה

 הלע חודה תפוקתב ימלוגה חוורה רועיש .דקתשא הליבקמה הפוקתב לקש ןוילימ 46-כל האוושהב

 הכירעמ הרבחה .דקתשא הליבקמה הפוקתב 16.5%-ל האוושהב ,19.8% לש רועישל תיתועמשמ

 .20%-כל הלעי ורועישו לפכוי ימלוגה חוורה ףקיה יכ

 ןוילימ 25.0-כ לש חוור תמועל לקש ןוילימ 83.3-כב םכתסה 2024 לש ןושארה ןועברב יקנה חוורה

 .232%-כ לש הילע ,דקתשא הליבקמה הפוקתב לקש

 ןוילימ 322-כ לש הילע ,לקש דראילימ 1 לש ףר הנושארל הצחו אישל הלע הרבחה לש ימצעה ןוהה

 יכ הכירעמ הרבחה .דקתשא ליבקמ ןועבר ףוסב לקש ןוילימ 689-כ לש ימצע ןוהל האוושהב לקש

 חוורב הילע ,ףסכב תויצפוא שומיממ האצותכ לקש דראילימ 1.5-כל הנשה הלעי ימצעה ןוהה

 .רחסמ יחטשמ ןגוה יווש ךורעישו יקנהו ימלוגה



 
         

  
 

 

 םיטקיורפ 16-מ ,2028 תנש דע .לקש דראילימ 3.3-כ ךסב ידיתע ימלוג חוורב ריכהל היופצ הרבחה

 8-ב .לקש דראילימ 1.8 לש ףקיהב ימלוג חוור רכוה םרט ד"חי 4,108-כ לש ףקיהב קווישו עוציבב

 ,יופצה ימלוגה חוורה ,ד"חי 4,409 לש ףקיהב ,הבורקה הנשב חתפיהל םייופצה םישדח םיטקיורפ

 םיטקיורפ תורשע ללוכ וניא ימלוגה חוורה ףקיה .לקש דראילימ 1.5-כל םכתסמ ,רכוה םרטש

 .2025 תנשמ לחה וחתפי רשאו הרבחה תמדקמ םתוא םיפסונ

 .גורידה תא תולעהלו ךישמהל תפאוש הרבחהו ביצי קפוא - A3.il וניה הרבחה ח"גאו הרבחה גוריד

 םילבגומ תונודקיפו םינמוזמ יווש םינמוזמ 31.03.2024-ל ןוכנ - ההובג תוליזנ לע תרמוש הרבחה

 .לקש ןוילימ 389 לש ךסל ומכתסה םיריחס ע"ינו שומישב

 53,388-כ םע םיטקיורפ 119 ,םירחא םע תוברל ,המיקמו תננכתמ ,תמזוי הרבחה ,חודה דעומל ןוכנ

 םוחתב םניה 110 ,םיטקיורפה ךותמ .)ד"חי 41,054 -כ הרבחה לש יביטקפאה הקלח( םירוגמל ד"חי

-כ הרבחה לש יביטקפאה הקלח( ד"חי 50,874-כ הרבחה הנבת םתרגסמב תינוריעה תושדחתהה

  .2026 תנשב ד"חי 100,000 לש ד"חי יאלמל עיגהל הרבחה דעי .)ד"חי 38,815

 הרכשהל םירוגמו םידרשמ ,םיירחסמ םיחטש ר"מ 76,000-כ לש ךס תמקהל תלעופ הרבחה

 ,הנשל לקש ןוילימ 95-כ לש ךסב NOI בינהל םייופצ רשא הבינמ עורזכ קיזחת םתוא ,א"זל

 תועצמאב ,הבורקה הנשב תיתועמשמ ךרע תפצהל תכרענ הרואא .2025 תנשמ לחה תויתגרדהב

 .םיעיקשמ תסנכה

 םייושעש םיפסונ םיירחסמ םיחטש םדקל הרבחה תנווכתמ םישדח םיטקיורפו ןונכתב םיטקיורפב

 םייופצ םיסכנהמ ףטושה םירזתהו המקהה .הרבחה תמדקמ התוא הבינמה עורזה תא ביחרהל

 .םייתועמשמ םיפקיהב ךורעיש יחוור רצייל

 https://ir.auraisrael.co.il  :הרבחה לש םיעיקשמה ירשק רתאל רושיק

 

  :הרואא תודוא

 תוחמתה םע לארשיב םירוגמל הינב םוזייב הליבומה הרבחה הניה לארשי תא םישדחמ הרואא

 איה הרואא .תוליבומו תושקובמ םירע יזכרמב תינוריע תושדחתה ימחתמ לש המקהו ןונכת ,םוזייב

 .90 א"ת דדמב הלולכו ביבא לתב הסרובב תרחסנה תירוביצ הרבח


